ALMAGRO

Madrid, 2 de junio de 2020

Almagro Capital SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”), en cumplimiento con lo
previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n° 596/2014 sobre abuso de
mercado y en el articulo 228 del texto refundido de la Ley del Mercado de
Valores, aprobado mediante el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre,
y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 6/2018 del Mercado
Alternativo Bursatil (el “MAB”) sobre informacién a suministrar por Empresas
en Expansion y Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversiéon en el Mercado
Inmobiliario ("SOCIMI") incorporadas a negociacion en el MAB, por medio de
la presente publica

OTRA INFORMACION RELEVANTE
Almagro Capital ha publicado en su pagina web el informe trimestral de
actividad correspondiente al primer trimestre de 2020. El contenido completo del

informe se puede consultar en la seccién de documentacioén de la pagina web de
la Sociedad:

www.almagrocapital.com

Quedamos a su disposicién para cuantas aclaraciones precisen al respecto.

Almagro Capital SOCIMI, S.A.
Don Juan Romani Sancho
Secretario no consejero


http://www.almagrocapital.com/
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Carta a accionisltas y co-inversores Capital

1T 2020

“El primer trimestre del ejercicio ha supuesto una oportunidad tnica para poner en valor la robustez del modelo inversor de
Almagro Capital ante la incertidumbre econémica y el impacto en la salud de las personas mayores derivados del COVID-19.

Para evitar cualquier posible contagio tanto por parte de vendedores particulares como de nuestro equipo gestor, hemos
postpuesto toda visita a viviendas, firma notarial o interaccién fisica hasta que podamos actuar con total seguridad con
particulares. No obstante, el equipo de la gestora de Almagro Capital continua operando con total normalidad en remoto,
analizando posibles operaciones y ampliando nuestro flujo de oportunidades de forma telematica.

Esta ha sido una excelente ocasién para demostrar nuestros valores y estar mads cerca que nunca de nuestros inquilinos y sus
familiares. Asi, mantenemos un contacto continuado con todos y cada uno de ellos, y en estos momentos nuestra prioridad y
responsabilidad es garantizar su bienestar, ofreciendo todas las facilidades que estén en nuestra mano.

En relacién a nuestra cartera inmobiliaria, cabe resaltar que mas del 80% de su valor se encuentra invertido en zonas prime
de la almendra central de Madrid, zonas que histéricamente han demostrado mayor estabilidad y comportamiento en precios.

El 91,4% de nuestros ingresos por alquileres procede del colectivo de la tercera edad, para el cual posibles medidas de
aplazamiento de rentas no son de aplicacién, al estar dichas ayudas destinadas a afectados por una situaciéon de desempleo o
ERTE. Adicionalmente, el 83,9% de estos alquileres ya han sido cobrados por anticipado. Asi, el modelo Almagro permite
minimizar el impacto de cualquier fluctuacion temporal en el mercado del alquiler para los préximos afios.

Ademds de dfianzar nuestra relacién institucional con SAREB, durante el ultimo trimestre Almagro Capital se ha incorporado
como patrono de la Fundacién Edad y Vida. Consideramos este foro como el mds adecuado para dar a conocer nuestra
solucién de licuacion de patrimonio inmobiliario para personas mayores, para debatir y escuchar de primera mano las
inquietudes del colectivo, asi como para promover conjuntamente diferentes iniciativas que redunden en su calidad de vida.

Deseamos que todos se encuentren bien ante estas circunstancias excepcionales, mientras tanto seguimos trabajando con el
mdximo rigor inversor y priorizando nuestra responsabilidad social para el colectivo de la tercera edad.

Luis de Ulibarri — Presidente de Aimagro Capital SOCIMI, S.A.
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Principales hitos del T12020
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Adquisicion de [4 activos individuales, de los cuales 10 se
encontraban en arras y 4 han sido nuevas firmas (2 en arras),
para un total de 1.523 m? incorporados a la cartera.

Aumento en | millon de euros de la financiacion bancaria de la
cartera de Almagro Capital, lo que supone un ratio LTV del 21%
a un tipo medio ponderado del 1,60%.

Tres activos se encuentran libres de inquilinos y estan en
proceso de rehabilitacion con el objetivo de maximizar su valor
en el mercado.

Almagro Capital ha cerrado una segunda operacion institucional
con SAREB*, renovando su finalidad social y responsable.

Incorporacion como patrono a la Fundacion Edad y Vida.
Instituto para la mejora, promocion e innovacion de la calidad

de vida de las Personas Mayores.
* En relacion al HR publicado el 3 de marzo de 2020

ALMAGRO

Almagro Capital SOCIMI, S.A.
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Principales magnitudes de aclividad

Almagro Capital continua ampliando su cartera

Area N° Activos m? €/m?
Almagro 3 816 4.027
Arapiles 4 750 2.526
Barrio del Pilar I 119 2.101
Castellana 5 258 3.907
Chueca 2 140 3.750
AT . e —— # N\ 62 - Total de activos en cartera
Cuatro Caminos 12 1.094 2.457
Gaztambide | 133 3.158
Goya 5 1.008 3.647
Guindalera | 160 2.813 =4
Ibiza 3 596 3.100 fﬂ’ 869 - Edad media de inquilinos
Imperial 2 284 2.306
Lavapiés 3 226 2.253
Legazpi | 54 1.817
Marroquina I 90 2222
Nueva Espafia 2 611 3.449 p 2972 €/m’ - Precio de adquisicion
Palacio I 153 3.137
Palos de Moguer 2 133 1.541
Pinar del Rey I 61 1.967
Princesa | 535 3.664
Puerta Bonita 2 122 1.068 ‘ 27’6% - Descuento medlo*
Recoletos 2 287 4.975
Rios Rosas I 166 1.951
Trafalgar 2 50 2.831
Valdemarin I 121 1.818
Vallehermoso 2 473 2.569
Total 62 8.554 2.972

* Descuento en el precio de compra sobre el valor de tasacion
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ALMAGRO
Distribucion geografica Capiltal
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ALVAGRO
Andlisis de liquidez de la accion | Top 10 MAB T12020
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« Almagro Capital se posiciona como la 6° SOCIMI con mayor ratio de liquidez® del MAB'
De los 64 dias de cotizacion durante el T1 2020, Almagro Capital registré 19 dias con operaciones (= 30%)
« Almagro Capital fue la 7° SOCIMI con mayor efectivo negociado del MAB durante el T12020

Febrero fue el mes de mayor volumen, con mas de 0,5M de euros negociados en acciones de Almagro Capital

* Ratio de liquidez = n* de sesiones bursatiles con operaciones / n* de sesiones bursatiles.
' El grafico no incluye aquellas SOCIMI incorporadas a negociacion durante el ejercicio 2020
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Evolucion de Almagro Capital

KPI's IT2019 IT 2020
i Almagro Capital reduce su endeudamiento en mas !
Valor Total de Adquisicion 1M € 259M € | . . |
i de 8 puntos porcentuales. Este bajo nivel de deuda !
V. Adquisicién €/m? 3.030 €/m? 2.972 €/m> i con vencimientos a largo plazo permite seguir
N® Activos en Cartera 25 62 | incrementando la financiacion bancaria de fa cartera |
Deuda Bruta 42M € 73M € Co T e
; Al mismo tiempo, la SOCIMI aumenta i
Apalancamiento 28,96% 20,61% considerablemente el nimero de activos, i
N® Acciones 9,.4M 24.4M i manteniendo un precio de adquisicién por debajo
| de los 3.000 €/m? dentro de Madrid
Precio de la Accion 1,07 € 1,13 € e :

R . . . ' Calculo interno no verificado
NAV* (€) por accion a Diciembre 2019 2 Publicado en las Cuentas Anuales de 12 de abril de 2018

3 Publicado mediante HR el 29 de abril de 2020

i Por su parte, el NAV de la SOCIMI continua su
i positiva evolucién, con un incremento del 5,5%
respecto al ejercicio 2018

El CAGR ascendio al 7,7% en el periodo
1,00 i comprendido entre diciembre 2017 (1° ampliacién
de capital) y diciembre 2019

* = I
Inicio - Nominal 2017 20182 2019° ) Net Asset Value .Vglor Neto de los Activos
** Compound Annual Growth Rate = Tasa de Crecimiento Anual Compuesto
] Principles for
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ALMAGRO

Plan de Accion y Creacion de Retorno para Accionistas
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Constitucion 1 3 4 9 2 1 25 30 33 58 62

T Ampliacion €37M 2° Ampliacion €56M Cotizacion 3° Ampliacion €163V
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Aviso Legal Capital

Este documento contiene una presentacion de la compaiiia con fines Gnicamente informativos. No constituye una recomendacion, ni una oferta de venta, ni una
solicitud de una oferta de compra de ningiin valor al que pueda hacerse referencia a lo largo de la presentacion, ni en modo alguno puede considerarse una invitacion
a suscribir contrato o compromiso alguno en relacién con ningin valor, inversion, servicio de gestion de inversiones o servicio de asesoramiento.

Aunque Almagro Capital SOCIMI S.A. ha tomado todas las medidas necesarias para asegurar que la informacion suministrada sea lo mas exacta posible y veraz al
momento de la presentacion, los diferentes datos, estimaciones y proyecciones contenidas en esta presentacion podran sufrir modificaciones en cualquier momento,
debido a que dicha informacién tiene caracter preliminar.

Los inversores potenciales deben considerar cuidadosamente si una inversion es adecuada para ellos a la luz de sus circunstancias, conocimientos y recursos
financieros, por lo que debe consultar a sus propios asesores para obtener asesoramiento profesional e independiente en relacion con diversas consideraciones
legales, fiscales y factores economicos para evaluar y valorar la idoneidad, legalidad y riesgos antes de realizar una inversion en la sociedad.
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